Aguascal i entes, Aguascalientes, a catorce
de julio de dos m| veintiuno.-

V I S T O S para dictar sentencia
definitiva | os autos del expediente nunero 0522/2020,
que en |a via especial H POTECARI A pronmueve *****_ en
contra de *****y**x***x = gentencia que se dicta bajo
| os si gui ent es:

CONSI DERANDOS:

I, El articulo 82 del Cédigo de
Procedimentos Civiles del Estado establece: “Las
sent enci as deberéan ser claras, precisas y congruentes
con la demanda y su contestacion y con |as denas
pret ensi ones deduci das oportunanmente en el pleito,
condenando o absolviendo al denmandado, y decidiendo
todos los puntos litigiosos que hubieren sido objeto
del debate. Cuando éstos hubieren sido varios, se
hara el pronunci am ento correspondi ente a cada uno de
ellos. Cuando el juicio se siga en rebeldia, deberan
verificar de oficio, la existencia de |os elenentos

para la procedencia de la accion.” y estando citadas
| as partes para oir sentencia se procede a dictar la
msma de acuerdo a |lo que establece |la norma en
cita. -

I1.- Esta autoridad es conpetente para
conocer de la presente controversia, de acuerdo a lo
que disponen los articulos 137 y 138 del GCodigo de
Procedimentos Civiles vigente del Est ado, al

di sponer el prinmero de ellos que es Juez conpetente

aquel al que los litigantes se hubieran sonetido



expreso o0 tacitamente, cuando se trate de fuero
renunciable y el segundo nuneral invoca que hay
sumi si6n expresa cuando |os interesados renuncian
clara y termnantenente al fuero que la Ley les
concede y designan con toda precision al Juez a quien
se soneten y en el caso que nos ocupa, |las partes del
juicio en la clausula ViGESIMA del contrato base de
la accion, convinieron que para |los efectos de la
interpretacion 'y cunplimento o por cual qui er
controversia que se suscite con notivo de su
cel ebraci on, se sometian expresanent e a | a
jurisdiccién de los tribunales conpetentes del fuero
comin establecidos en |la Cudad de Aguascalientes,
Aguascal i entes, renunci ando expresanente a cual quier
jurisdiccién que por razon de su domicilio, presente
o futuro les pudiera corresponder, por |0 que esta
autoridad resulta conpetente para conocer del
presente asunto. -

I11.- La procedencia de la via es un
presupuest o procesal que debe estudiarse de oficio,
segun | o ha establecido la Suprema Corte de Justicia
de Ia Nacion en criterio firme y sustentado en que de
no realizarse esto se violarian las garantias de
| egalidad y seguridad juridica a que se refiere el
articulo 14 Constitucional, pues para que se pueda
dictar sentencia, es necesario que esto se realice
observando | as formalidades que para el procedi mento

correspondiente establece la ley, por |lo que en



nmerito de esto se procede al analisis oficioso de |la
via en que ha accionado |a parte actora.-

Pues bien, para dar cunplimento a lo
anterior se analiza el fundatorio de la accién y
obtener de ello que se trata de un Contrato de
Apertura con Crédito Sinple y Garantia Hi potecaria e
cual fue celebrado por ***** —***** en calidad de
acreedor, de otra parte ***** con el caracter de
deudor y ***** conp obligada solidaria y avalista, de
lo cual se infiere que la via Especial Hipotecaria
resulta procedente uni canente por cuanto al dermandado
**x**x  dado que se denanda el vencimento de un
Contrato de Apertura de Crédito Sinple con Interés y
Garantia Hi potecaria y conb consecuencia el pago de
| a cantidad reconocida cono adeudo y |as anexi dades
gue se seflalan en el proemo de |a demanda, con la
reali zaci 6n del bien dado en garantia hipotecaria,
fundandose en el incunplimento del msno por parte
de | os demandados, contrato que consta en escritura
debi danente inscrita en el Registro Publico de Ila
Propiedad y del Conercio en el Estado y adenmas el
pleito es entre |las partes que | o cel ebraron, dandose
| os supuestos previstos en los articulos 549
reformado y 550 del Codigo de Procedimentos CGiviles
vigente en el Estado, preceptos que sefialan es
procedente |la via hipotecaria, cuando Ila accion
consista en el pago de adeudo con garantia
hi potecaria y bastando para ello que conste en

escritura debidanente registrada, que el plazo se



haya cunplido o que deba anticiparse, sin necesidad
de registro cuando el pleito es entre las partes que
| o cel ebraron. -

En canbio, resulta inprocedente la via
por cuanto |a accion que se ha ejercitado en contra
de | a demandada *****  toda vez que se |le demanda en
su calidad de obligada solidaria y avalista y no de
gar ant e hi pot ecari o, | o que corresponden a
obl i gaciones que tienen un origen distinto, pues
mentras que Ia obligacién del aval emana de
contrato principal de contrato de apertura de crédito
sinple con interés, |la del garante hipotecario surge
del contrato accesorio de hipoteca; ademés, el
alcance de las obligaciones es distinto, pues
m entras que el obligado solidario y aval adquiere e
deber de responder de |a obligaci 6n de pago contraida
por el deudor principal con la "totalidad" de sus
bienes y ante el incunplimento de este el acreedor
tendra |a accion personal de pago que debe hacer
valer en la via nercantil, lo que no ocurre en el
caso del garante hipotecario, porque si bien éste se
obliga a responder ante el incunplimento, esa
obl i gaci 6n sél o puede hacerse efectiva en el bien o
| os bienes dados en garantia, nediante el ejercicio
de la accién real en la via especial hipotecaria. De
acuerdo con |lo anterior, no es dable que a través de
la via hipotecaria, cuyo sustento radica en el
ejercicio de una accion real, el acreedor intente

si mul t aneanente una personal de caracter ejecutivo en



contra de |la obligada solidaria y aval, por |lo que se
declara l|a inprocedencia |la via por cuanto a la
acci on personal que se ejercita en contra de *****,
consecuentenente no se entra al estudio de |la accion
ejercitada en contra de ésta y se dejan a salvo |os
derechos que la parte actora tiene en contra de la
msma, para que los haga valer en la via y form
correspondi entes, sin que proceda condenar a la parte
actora a cubrir a dicha demandada | os gastos y costas
del juicio, toda vez que no erogé gasto alguno en
razén de que no dio contestacion a |la demanda y por
tanto, no se da el supuesto previsto por el articulo
128 del Coddigo de Procedimentos Cviles vigente del
Est ado. Cobra aplicacion al caso el siguiente
criterio jurisprudencial: “VIAESPECIAL HIPOTECARIA. EL
ACREEDOR NO PUEDE EJERCER SIMULTANEAMENTE UNA
ACCION REAL CONTRA EL GARANTE HIPOTECARIO Y UNA
PERSONAL CONTRA EL DEUDOR SOLIDARIO DEL CONTRATO.
Las instituciones bancarias, en los contratos de crédito que celebran,
comunmente buscan asegurar el cumplimiento de la obligacién asumida
por el deudor, por lo que, en ocasiones, exigen que en el contrato
participe un tercero con el caracter de deudor solidario o,
paralelamente, requieren la celebracién de un contrato accesorio de
hipoteca; no obstante lo anterior, hay ocasiones en que exigen ambas
cosas, por ello son diversas las hipotesis que pueden generarse al
respecto. La distincion de esas hip6tesis es importante cuando el
acreedor pretende el cobro del crédito, ya que las obligaciones que

asumen el deudor solidario y el garante hipotecario no son las mismas,



ni se originan en el mismo contrato, pues mientras la obligacion del
deudor solidario se da en el contrato principal, la del garante hipotecario
se adquiere en el accesorio; ademas, quien acepta el caracter de
deudor solidario adquiere el deber de responder en su totalidad de la
obligacion de pago contraida por el deudor principal, lo cual implica que
el acreedor puede exigir a cualquiera de ellos que responda con la
"totalidad” de sus bienes, lo que no ocurre en el caso del garante
hipotecario, porque si bien éste se obliga a responder subsidiariamente
ante el incumplimiento, esa obligacion solo puede hacerse efectiva en el
bien o los bienes dados en garantia, sin que pueda extenderse a otros.
Asi, para lograr el cobro de un crédito garantizado por un deudor
solidario y una hipoteca, el acreedor tendra a su alcance la accion real
hipotecaria si pretende ejercer la accion real derivada del contrato
accesorio, y la ejecutiva o la ordinaria mercantil, tratandose de una
accion personal derivada del contrato de crédito; sin embargo, éstas
son independientes y no pueden conjuntarse, pues el articulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que
la imparticion de justicia sera en los plazos y términos que fijen las
leyes, y que el fundamento juridico de cada una es diverso y, por ende,
su regulacion también lo es, de manera que desconocerlo implicaria
transgredir la seguridad juridica, pues si bien es cierto que el actor tiene
derecho a que se le administre justicia, también lo es que el demandado
lo tiene en cuanto a que ello ocurra en la via determinada al efecto. Por
lo anterior, ante el incumplimiento de la obligacion de pago, no es dable
que a través de la via hipotecaria, cuyo sustento radica en el ejercicio
de una accion real, el acreedor intente simultaneamente una personal
de caracter ejecutivo en contra del deudor solidario, ya que los términos

y las condiciones que las rigen son distintos, de manera que ni por



economia procesal pueden intentarse conjuntamente en la misma via,
pues si bien ambas acciones estan vinculadas al mismo crédito, lo
cierto es que la obligacion asumida por el deudor solidario no sélo es
diversa a la aceptada por el garante hipotecario, sino que también

tienen diversas causas, al derivar de contratos diferentes.”.- Tesis: 1a./J.

42/2013 (10a.), Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Décima Epoca,
2004132, Primera Sala, Libro XXIl, Julio de 2013, Tomo 1, P&ag. 497,
Jurisprudencia (Civil).-

V.- La demanda | a presenta |a Licenciada
***x% y manifiesta que |o hace en su caracter de
apoderada general para pleitos y cobranzas de *****
personalidad que se tiene por acreditada con |as
DOCUMENTALES consi stentes en copia certificada de |a
escritura namero ***** tonp ***** del protocolo de
Notario Publico nunero quince, de Ledn, Guanajuato,
de fecha ***** la cual consta de la foja seis a la
doce de autos, asi cono del acta de la Prinera Sesion
Odinaria del Comté Técnico  del Fi dei com so
irrevocable de inversion y admnistracion nunero
*rxxxk y del Séptinb Convenio Mdificatorio y Re
expresi on del fideicom so irrevocable de inversion y
adm ni straci 6n  namero  ***** denominado  “*rFFE”
visibles de la foja veintiocho a setenta y seis de
autos, las que tienen pleno valor probatorio conforne
a los articulos 281, 341 y 346 del Cbodigo de
Procedimentos Civiles vigente del Estado, con |as
cual es se acredita | o siguiente:

a).- Qe el Poder exhibido por Ila

Li cenciada ***** |e fue otorgado por el Licenciado



****x* @en su calidad de Del egado Fiduciario de *****,
conmo fiduciario del FIDEICOM SO identificado con el
namero ***** denom nado *****antes ***** .

b).- Que en fecha diecisiete de mayo de
dos m | diecisiete, se suscribido el Séptino Convenio
Modificatorio y Re expresion del fideicom so, donde
se establece el canbio de denom nacién social de
*rxxk gl de *****  gegun | os anexos que se exhi bieron
a la demanda y la transcripcion que hizo el notario
publico del Séeptino Convenio Modificatorio y Re
expresi on del Fideiconm so donde consta el canbio de
denom naci 6n soci al antes referido.-

c).- Que el Consejo de Adm nistraci 6n de
la Institucidn Bancaria nmencionada en el prinmer
inciso esta facultada para designar a |os del egados
fiduciarios y otorgar a estos |os poderes que crea
conveni ent es. -

d.- Qe en sesion del Consejo de
Adm ni straci o6n de *****  celebrada el veintiocho de
abril de dos ml once, se tomaron entre otros
acuerdos, el designar cono delegado fiduciario de la
Instituci 6n Bancaria indicada al Licenciado ***** —a
quien se le otorgaron poderes en térnmnos de Ila
escritura nunero *****de fecha *****en la que
conpareci 0 el delegado especial del consejo de
adm ni straci 6n de ***** a efecto de protocolizar |la
sesi 6n del consejo de administraci 6n cel ebrada el dia
veintiocho de abril de dos ml| once, en |la que se

adoptaron, entre otros acuerdos, el nonbrar del egados



fiduciarios, entre ellos, a ***** otorgandole al
msno, entre otro tipo de poderes, el poder genera
para pleitos y cobranzas y ademds el de poder otorgar
y revocar poderes del msno tipo. Ademds de que para
tener |l a potestad para a su vez otorgar este tipo de
poderes, el otorgado al fiduciario antes indicado,
deberd ser ejercido en forma nmanconunada por dos
del egados fiduciarios de ***** o bien, podran ser
ej er ci dos i ndi vi dual nent e cuando el del egado
fiduciario cuente para ello con |la autorizaciodn
concedi da por escrito por dos del egados fiduciarios
de la seflalada Institucion, en la inteligencia que
ni ngun del egado fiduciario podrd autorizarse a si
msnmo el ejercicio individual de I|os poderes vy
facul t ades cont eni dos. -

f) Por daltino, que con el fin de cunplir
con | a manconuni dad de firnas de del egados
fiduciarios, el delegado fiduciario conpareciente a
la escritura que ahora se analiza, se encuentra
facultado para ejercer sus facultades de nmanera
i ndividual, segun el docunmento que transcribio el
notari o, consistente en la carta de autorizaci 6n para
ejercer facultades de delegado fiduciario en lo
i ndi vidual, que ***** |e gir6 al Licenciado ***** en
fecha diecisiete de dicienbre de dos m | diecinueve,
donde se |le autoriza para que con las facultades
conferidas en |la escritura publica nanero ***** en |o
i ndividual, dentro del fideicomso ***** firme el

i nstrumento publico a través del cual se consigna el



Poder GCeneral para Pleitos y cobranzas limtado en
cuanto al objeto del Fi dei comi so nunero *****
denom nado ***** aghora ***** que sera otorgada ante
la fe del Notario Publico nunero quince en |la C udad
de Ledon @uanajuato, entre otros, a favor de la
Li cenci ada *****, -

De todo |l o antes sefal ado, se desprende
que el Licenciado ***** tjene facultades para a su
vez ot or gar poder es, que  por lo tanto, | a
conpar eci ent e, Li cenci ada FoR Kk se encuentra
facul tada para demandar a nonbre de ***** -

Con el caracter que se ha seflalado |a
Li cenci ada **x**demanda en | a Via Especi al
H potecaria a ***** por el pago y cunplimento de |as
Si gui entes prestaciones: “A) Para que por sentencia se condene al
pago de la cantidad de $42,709.27 (CUARENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS NUEVE PESOS 27/100 M.N.), por concepto de suerte
principal, que corresponde a la cantidad que se dejo de pagar respecto al
contrato base de la accion, monto anterior que resulta de disminuir los abonos
parciales que la parte demandada hizo al crédito; B) Para que se condene al pago
de la cantidad que resulte por concepto de INTERESES ORDINARIOS a
razén de una tasa del 22% (VEINTIDOS POR CIENTO) anual sobre saldos
insolutos del capital vigente, generados a partir de la disposicion de los recursos
que fue el nueve de junio de dos mil diecisiete y hasta la fecha en que la parte
demandada incumplio con el contrato de base de la accion que fue el veinte de
abril del dos mil diecinueve, conforme a lo pactado dentro de las CLAUSULAS
CUARTA SEXTA; C) Para que mediante sentencia se condene al pago de la

cantidad que resulte por concepto de INTERESES MORATORIOS,
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generados del veintiuno de abril del dos mil diecinueve, fecha en que se
constituyo formalmente en mora la parte demandada, a razon de la tasa
ordinaria multiplicada por 1.5, es decir, a razon 33% (TREINTA Y TRES POR
CIENTO) anual, hasta la liquidacion total del crédito, conforme a la
CLAUSULA SEPTIMA y OCTAVA del contrato basal; D) Para que por
sentencia definitiva, se condene a la parte demandada al pago de la PENA
CONVENCIONAL a razon de las cantidades que resulten de aplicar al monto
de intereses generados y no pagados, el factor 0.002333 (cero punto cero, cero,
dos mil trescientos treinta y tres), mismo que habrd de aplicarse de forma diaria
hasta el pago total de los intereses generados y no pagados, en términos de la
CLAUSULA QUINTA del contrato base de la accion; E) Para que mediante
sentencia definitiva se le condene al pago de gastos y costas que del presente
juicio se generen por haber dado causa y motivo para la tramitacion del mismo,
de conformidad con el articulo 128 del Codigo Adjetivo Civil.”. Acci 6n que
cont enpl an | os articul os 12 del Cadi go de
Procedimentos Civiles y 2769 del Cédigo Cvil, anbos
vi gentes del Estado. -

El demandado R 1 (¢ dio
contestacion a |la denmanda entablada en su contra vy
at endi endo a esto procede a revi sarse el
enpl azam ento que se hizo en autos para enplazarlo,
atendiendo al siguiente criterio de jurisprudencia:
“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU ESTUDIO ES DE
OFICIO. La falta de emplazamiento o su verificacion en forma contraria
a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayor
magnitud y de caracter mas grave, puesto que da origen a la omision de
las demas formalidades esenciales del juicio, esto es, imposibilita al

demandado para contestar la demanda y, por consiguiente, le impide
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oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se le priva
del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y
excepciones y a oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas
rendidas por la parte actora y, finalmente, a formular alegatos y ser
notificado oportunamente del fallo que en el proceso se dicte. La
extrema gravedad de esta violacion procesal ha permitido la
consagracion del criterio de que el emplazamiento es de orden publico y
que los Jueces estan obligados a investigar de oficio si se efectué o no

y si, en caso afirmativo, se observaron las leyes de la materia.” Registro

digital: 240531, Instancia: Tercera Sala, Séptima Epoca, Materias(s): Civil,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. Volumen 163-168, Cuarta Parte,
pagina 195, Tipo: Jurisprudencia.

En el caso que nos ocupa, de |as actuaci ones
que conforman el expediente en que se actua, l|las que
tienen valor probatorio conforne a |o previsto por
los articulos 281 y 341 del Codigo de Procedi m entos
Civiles vigente del Estado, se desprende que el
enpl azam ento para Ilamar a juicio al ci tado
demandado se |levo a cabo en el domcilio sefal ado
por el actor conmpb de aquel, al cual se constituyd el
notificador, cerciorandose de ser el domcilio de
éste por el dicho de *****quien dijo ser su esposa y
vivir ahi con él, quien ademas se identifico
pl enanente ante el notificador y firnd el acta
| evant ada, haci éndol e saber que su esposo contaba con
el térmno de nueve dias para dar contestacion a la
demanda entabl ada en su contra, corriéndole traslado
con copias de la denmanda y copias de |os docunentos

anexos en setenta y cinco fojas, entregandole cédul a
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de notificacion y copia del auto de admsion de
demanda nedi ante el cual se ordena el enplazam ento.-

De 1o anterior se desprende que el
enpl azanm ento hecho a ***** se |levdo a cabo
cunpliendo con los requisitos previstos por |os
articulos 107 fraccién 1, 109, 110 y 111 del Cdbdigo
de Procedimentos Civiles vigente del Estado y pese a
ello no dio contestaci6on a |a demanda interpuesta en
su contra. -

V.- H articulo 235 del Cédigo de
Procedimentos Civiles vigente del Estado, dispone |o
si gui ent e: “El'  actor debe probar 1los hechos
constitutivos de su accion y el demandado | os de sus
excepciones” .- En observancia a esto la parte actora
expone en su escrito de denmanda, una serie de hechos
cono fundatorios de l|la accién ejercitada, y para
acreditarlos cono |o exige el precepto legal en cita,
ofreci6 y se le adm tieron pruebas, val ordandose en |la
medi da si gui ent e:

DOCUMENTAL PUBLI CA, consistente en el
primer testinonio del instrunento puablico nunero
*rxxk o del volumen *****  pasado ante la fe del
Notari o Publico nunero ocho de |os del Estado, m sno
gue corre agregado de la foja trece a la veinticinco
de los autos, relativa a un contrato de Apertura de
Crédito Sinple con Interés y Garantia Hipotecaria, la
que tiene pleno valor conforne a los articulos 281 y
341 del Cbdigo de Procedimentos Civiles vigente de

Est ado; docunental que beneficia a |la actora pues se
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acredita que en la fecha antes indicada |as partes de
este juicio celebraron contrato de crédito de
apertura de crédito sinple con interés y garantia
hi potecaria, la actora *****con el caracter de
acreditante y de la otra parte *****conp acreditado y
garante hipotecario, asi conp ***** conp obligada
solidaria ilimtada y avalista, con el caracter
térm nos y condi ci ones que de | a propia docunental se
despr enden. -

DOCUMENTAL PRI VADA, consistente en el
titulo de crédito denom nado pagaré de fecha nueve de
junio del dos ml diecisiete, msnb que corre
agregado a foja veintiséis de los autos, a la cual se
| e concede pleno valor probatorio de conform dad con
lo previsto por el articulo 343 del Codigo de
Procedimentos Cviles vigente del Estado, en razodn
de que proviene de las partes y no fue objetado en
térmnos de l|ley, acreditandose con el msnm que el
demandado di spuso del crédito que |e fue otorgado por
| a parte actora. -

| NSTRUMENTAL DE ACTUACI ONES ent endi éndose
por esta todas y cada una de |as constancias que
integran el sumario que se resuelve, la cual resulta
favorable a la parte actora, en virtud al alcance
probatorio que se ha concedido a |os elenentos de
prueba antes val orados y por | o preci sado en cada uno
de ellos, o que aqui se da por reproducido conb si a

la letra | o fuera en obvio de espacio y tienpo.-
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PRESUNCI ONAL, que resulta favorable a la
parte actora, esencialnmente |la humana que se
desprende de l|la circunstancia de haberse acreditado
|l a celebracion del contrato base de la accion y la
obl i gaci 6n del demandado de devol ver | a cantidad dada
en crédito, por tanto <corresponde a la parte
demandada |a carga de |la prueba respecto al pago de
los intereses y de |la cantidad dada en crédito en |os
térm nos pactados por las partes y al no aportar
elemento de prueba con relacion a que dicha
obligacion fue cunplida en |la forma pactada, surge
presunci 6n grave de que no ha cunplido con |a msna. -

Sin enbargo, tanbién perjudica a la parte
actora la presuncion |egal que se desprende de lo
contenplado en el articulo 1715 del Codigo Givil
vigente del Estado, el cual dispone que en |os
contratos civiles cada uno se obliga en la nmanera y
térm nos en que aparezca que quiso obligarse, por lo
tanto si los intereses ordinarios serian pagaderos
junto con |as nensualidades acordadas segun Ila
clausula SEXTA y el actor refiere que se incunplio
con las msmas a partir del veinte de abril de dos
ml diecinueve, es entonces que Se presune que
tanbi én los intereses ordinarios se dejaron de cubrir
a partir de esa msma fecha; asimsno, de conform dad
con el articulo 228 del GCodigo Civil vigente del
Estado, le beneficia a la parte actora |a presuncidn
| egal, al disponer dicho nuneral que: ‘“La demanda

deber & cont est arse negandol a, conf esandol a u
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oponi endo excepci ones. El demandado debera referirse
a todos y cada uno de |os hechos conprendidos en |la
denmanda, afirnmandol os, negandol os, expresando | os que
i gnore por no ser propios, o refiriéndolos conp crea
que tuvieron lugar. Se tendran por admtidos |os
hechos sobre |os que el demandado no suscitare
explicitanente controversia, sin admtirsele prueba
en contrario. La negacidn pura y sinple del derecho
inmporta la confesion de |os hechos; |a confesion de
éstos no entrana la confesion del derecho”; articulo
del cual se desprende |a obligacion del demandado a
contestar |a demanda ante |a autoridad que Ilo
enpl azé, refiriéndose a |os hechos referidos en |a
demanda y en caso de no suscitar explicitanente
controversia, se |e tendra por admtidos tales
hechos; por |o tanto, si el demandado fue debi danmente
enpl azado conociendo |los hechos en |os cuales la
actora funda su denmanda y aquel no dio contestacién a
| a demanda, es que no suscitd explicita controversia
de los msnbs y la consecuencia es tenerle por
adm tidos aquellos hechos en que la actora fundd su
demanda, entre |os que se conprenden |a cel ebracion
del contrato de nutuo con interés y garantia
hi potecaria y su incunplimento; presuncional a la
cual se |e concede pleno valor al tenor del articulo
352 del Cbédigo de Procedimentos Civiles vigente de
Est ado. -

VI.- En térmnos al alcance probatorio

que ha sido concedido a los elenentos de conviccion
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aportados a l|la causa, ha lugar a declarar que la
parte actora acreditd su accion ejercitada en contra
de *****_  pues ha denostrado de manera fehaciente:
A).- La existencia del contrato de apertura de
crédito sinple con interés y garantia hipotecaria,
gqgue en fecha ***** celebraron las partes de este
juicio, el actor *****con el caracter de acreditante
y de la otra parte ***** conp acreditado y garante
hi potecario, contrato por el cual se dio en calidad
de crédito, la cantidad de CIEN ML PESCS 00/100
MN., y se obligo a cubrirla en un plazo de tres
afnos, medi ante treinta y seis anorti zaci ones
mensual es y consecutivas de capital e intereses, |os
dias veinte de cada nmes, contando con 3 (tres) neses
de gracia en |l os cuales Unicanente se cubriréa el pago
de intereses ordinarios y/o noratorios segun sea el
caso, mas no asi l|la obligacién del pago de capital,
siendo los 33 (treinta y tres) pagos de capital por
la cantidad de $3,030.30 (TRES ML TREINTA Y PESCS,
TREI NTA CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), a partir del
veinte de julio de dos ml diecisiete y, concluyendo
el dia veinte de junio de dos m | veinte, ademas el
haberse obligado a cubrir intereses ordinarios sobre
sal dos insolutos cal culados al veintidds por ciento
anual, tanbién a pagar intereses noratorios a una
tasa que resulte de multiplicar 1.5 veces la tasa
ordinaria pactada en la cléusula cuarta, conputables
desde la fecha de vencimento de |as obligaciones y

hasta |la de su liquidacion total, asi conpo a pagar
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una pena convencional en el caso de que el acreditado
deje de cubrir oportunanmente |los intereses de

crédito pactado en la clausula cuarta que resulte de
aplicar al nonto de intereses generados y no pagados
el siguiente factor 0.002333, el cual se aplicara
di ari anente hasta el pago total de dichos intereses,
lo cual se desprende de |o estipulado en |as
cl ausul as PRI MERA, CUARTA, QUINTA y SEPTIMA de

basal, consecuentenente se dan |os elenentos de
exi stencia que para el contrato de Crédito Sinple con
Interés y Garantia Hi potecaria exigen los articulos
78 del Codigo de Conercio y 291 de la Ley General de
Titulos y QOperaciones de Créedito. B).- Se acredita
tanbi én, que para garantizar el cunplimento de |as
obligaciones de la parte denmandada y derivados del
contrato base de |a accidn, se constituy6 hipoteca en
primer Jlugar a favor del fideicomso, sobre e

siguiente bien: Solar Urbano identificado cono |ote
nuanero ***** de la manzana nanmero ***** ' de la zona
namero *****  del Poblado *****  actual nente casa
habi t aci 6n sobre el m snpo construi da ubicada sobre |a
calle *****  namero *****  en la Colonia ***** de

Muni ci pi o de AGUASCALI ENTES, Est ado de
AGUASCALI ENTES, con una superficie de ***** con |as
siguientes nedidas y colindancias: AL NORESTE: en
*rEEE metros, ***** centimetros, con solar FFFEF;
*RxEE metros ***** centimetros, con el solar nunero
kK AL  SURCESTE, en  FFEEx nmet ros, kK

centinetros, con calle *ok kKK *ok kKK nmet r 0s,
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**xx*centimetros, con solar *****: y AL NOROESTE, en
*ExEE metros, ***** centimetros, con el solar ndnero
#rxxx. dandose la hipoétesis normativa que contenpla
el articulo 2796 del Cbdigo Cvil del Estado. C) .- Y
por ultim la parte demandada no prob6o el haber
cunplido con su obligacion de cubrir 1los pagos
nmensual es en |la forma convenida ni que haya cubierto
la totalidad de la cantidad dada en crédito, dejando
de cubrir desde la nensualidad correspondiente al
veinte de abril de dos m | diecinueve, por |lo tanto
se actualizan |las causales de vencimento anticipado
pactadas en la cléausula DECIMA OCTAVA incisos a) Yy
g), segun se ha sefial ado en parrafos anteriores, por
lo cual se dan |os supuestos de vencimento
anticipado ya referidas; y, D).- Por ultino la parte
demandada no probd el haber cunmplido con su
obligaci6én de cubrir los intereses ordinarios
generados a partir de la correspondiente a veinte de
abril de dos m | diecinueve, pese a haberse sefal ado
cono lugar de pago en la institucién bancaria que
est abl ece el estado de cuenta emtido por el
fideicomso que se |e proporciond previanmente al
acreditado y garante hipotecario y que manifiesta
conocerlo o bien en el wubicado en *****  namero
**xxx Planta Baja, en el Fraccionamento ***** de
esta C udad.

VII.- En nmérito de 1los considerandos que
anteceden, se declara que le asiste derecho a la

parte actora para denmandar el vencimento anticipado
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del contrato base de la accién ante el incunplimento
de la parte demandada, por |o que de acuerdo a | o que
di sponen los articulos 1677 y 1715 del Cddigo Civi
en el Estado, se declara vencido anticipadanente el
plazo para el pago de l|a cantidad otorgada en
crédito, en consecuencia, se condena a *****a cubrir
a ***** |a cantidad de CUARENTA Y DOS M L SETECI ENTOS
NUEVE PESOS 27/100 MN., por concepto de capital
pendi ente de cubrir. -

Tanbi én se condena a la parte demandada al
pago de intereses ordinarios a razén del veintidds
por ciento anual sobre l|a cantidad a que se ha
condenado | a parte demandada nas no en |a nedida que
lo solicita la parte actora, pues los reclama a
partir de nueve de junio de dos nil diecisiete (fecha
de cel ebraci é6n del basal) hasta la fecha en que |la
parte demandada incunplidé con el contrato base de |a
accion que fue el veinte de abril de dos ml
di eci nueve, por o que, si los intereses debian ser
pagados |os dias veinte de cada nmes y conforne a la
cl dusula SEXTA a la suma de la anortizaci 6n nensua
se |le agregaria el valor correspondientes a |os
i ntereses ordinarios, ademas de que el act or
mani fi esta que se dejaron de pagar |as nensuali dades
a partir del veinte de abril de dos m | diecinueve,
entonces la ultim nensualidad pagada fue el veinte
de marzo del msno afio, por lo que los intereses
enpi ezan a correr del veintiuno de marzo de dos m

di eci nueve al veinte de abril del msnp afo, fecha en
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gque debia hacerse el siguiente pago de anortizaci 6n y
al no haberlo hecho, se dean de generar |os
ordinarios y enpiezan a generarse |os noratorios, es
por ello, que se condena al pago de intereses
ordinarios a razén de |a tasa nencionada al inicio de
este parrafo, desde el veintiuno de marzo al veinte
de abril de dos m| diecinueve, |0 que serd regul ado
en ej ecuci 6n de sentenci a. -

Se condena a |la parte denmandada al pago de
i ntereses noratorios a razon del 33 por ciento anual,
que resultd de multiplicar la tasa ordinaria de 22%
por 1.5 sobre |la cantidad que conp suerte principa
ha sido condenada |la parte demandada, a partir del
veintiuno de abril de dos m| diecinueve hasta el
pago total del adeudo, |os cuales seran regul ados en
ej ecuci 6n de sentencia, ello atendiendo a |o previsto
por |la clausul a SEPTI MA del contrato basal . -

De igual forma se condena a l|la parte
demandada al pago de | a pena convencional prevista en
la clausula QUINTA en relaciéon a |la CUARTA del
contrato base de |la accidén que resulte de aplicar a
nonto de intereses generados y no pagados, a razon
del factor del 0. 002333 el cual se aplicara
di ari anente hasta el pago total de dichos intereses,
lo cual sera regulado en ejecucion de sentencia vy
resulto procedente atendiendo a lo previsto por el
articulo 1725 del Cbddigo Cvil del Estado, el que
di spone que el acreedor puede exigir el cunplimento

de | a obligacion o el pago de |a pena, pero no anbos,
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a menos que aparezca haberse estipulado |a pena por
el sinple retardo en el cunmplimento de la
obli gaci 6n, supuesto que se actualiza en este caso
dado que en |l a clausula QU NTA del contrato basal, se
estableciéo que si l|a acreditada deja de cubrir
oportunanente |l os intereses del crédito conforne a la
cl ausul a anterior (cuarta) pagari a | a pena
convenci onal que ahi se establece, por lo tanto al
tratarse de wuna pena por el sinple retardo en su
cunplimento, es decir, es una pena sanci onadora y no
conpensatoria, es que procede su condena en |os
térm nos sefialados en lineas anteriores, |o cual
tiene apoyo en el siguiente criterio de
jurisprudencia: “PENA CONVENCIONAL. SU FINALIDAD ES
MERAMENTE SANCIONADORA EN LA HIPOTESIS DEL ARTICULO
1743 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE NUEVO LEON Y, POR
ELLO, PUEDE SER RECLAMADA CONJUNTAMENTE CON EL
PAGO DE INTERESES MORATORIOS. Como se advierte del
contenido de sus articulos 1737 y 1743, el Codigo Civil del Estado de
Nuevo Leon admite dos tipos de pactos referidos al evento de que una
parte no cumpla con su obligacion, uno en el que los contratantes fijan
convencionalmente una prestacion para el caso de incumplimiento total
o parcial de una obligacién y otro en el que los contratantes fijan
convencionalmente una sancion exigible por el simple retardo en el
cumplimiento de una obligacién o por el cumplimiento en forma diversa
de la pactada. En el segundo caso, el acreedor puede exigir el
cumplimiento de la obligacion y el pago de la propia pena; es claro,

entonces, que aqui la pena no cumple una funcion compensatoria de
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los dafilos y perjuicios sufridos por el incumplimiento, sino
exclusivamente sancionadora del retardo o el cumplimiento en forma
diversa de la convenida, de modo que en esta hipdétesis el acreedor
podra exigir tanto el pago de la pena, como el de los dafos y perjuicios
moratorios (originados en el mero retardo en el cumplimiento) y el
cumplimiento de la obligacion. La explicacion se encuentra
precisamente en la ausencia de una finalidad compensatoria en esta
modalidad de pena convencional, dado que se permite a un mismo
tiempo tanto el cobro de la pena como la exigencia a la contraparte de
cumplir con la obligacion; ante tal ausencia de finalidad compensatoria,
resulta que los eventuales danos y perjuicios no han podido ser fijados
anticipadamente por las partes -como si ocurre en el caso de la pena
convencional establecida en términos del articulo 1737-y, por lo mismo,
es factible la exigencia de su pago. Asi, se comprende que la pena
convencional exclusivamente sancionadora (fijada en términos del
articulo 1743) y los intereses moratorios tienen finalidades distintas:
aguélla, meramente sancionadora del retardo en si mismo considerado
o del cumplimiento en forma distinta de la acordada; éstos, como
cuantificacion de los dafios y perjuicios derivados del retardo en el
cumplimiento de una obligacion. Por ello, las hipotesis en las que no
exista incumplimiento total de una obligacién, sino solo retardo en su
cumplimiento o un cumplimiento realizado en forma diversa a la
pactada, y se pactd pena convencional para el evento de que
acaecieran dichas circunstancias, puede hacerse validamente el

reclamo de los dos conceptos.”.- Tesis: 1a./J. 76/2006, Semanario Judicial de

la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, 173523, Primera Sala, Tomo XXV,
Enero de 2007, Pag. 289, Jurisprudencia (Civil).-

En cuanto a los gastos y costas que se

recl aman, el articulo 128 del caodi go de
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procedimentos civiles vigente del Estado establece:
"La parte que pierde debe renbolsar a su contraria
| as costas del proceso. Se considera que pierde una
parte cuando el tribunal acoge, total y parcialnente
las prestaciones de la parte contraria...". En
observancia a esto se considera perdidosa a |la parte
demandada al haberse acogido |as pretensiones de su
contraria, por |o que se condena a |la parte demandada
al pago de gastos y costas del juicio, |os que se
regul ardn en ej ecuci on de sentenci a. -

En nmérito de | o anterior, saquese a remate el
i nnueble dado en garantia hipotecaria y con su
producto pago a |la parte actora de | as prestaciones a
que se ha condenado a la parte demandada en esta
sentencia, de conformdad con |o que establece el
articulo 2769 del Coédigo Gvil vigente en el Estado,
virtud a que esta nornma indica que |a hipoteca es una
garantia real constituida sobre bienes que no se
entregan al acreedor, pero que da derecho a éste, en
caso de incunplimento de |a obligaci6n garantizada,
a ser pagado con el valor de | os msnos. -

Por | o expuesto y fundado y con apoyo adenas
en | o dispuesto por los articulos 1°, 2°, 12, 24, 27,
29, 32, 39, 79 fraccion 111, 83, 84, 85, 107 fraccion
V, 142 fraccion I, 223 al 228, 551, 552 al 554, 555,
5568 al 560-F y demas relativos del Codigo de
Procedi mentos Cviles vigente, es de resolverse y se

resuel ve:

24



PRI MERO. - Esta autoridad es conpetente para
conocer del presente juicio.-

SEGUNDO. - Resulta inprocedente la via por
cuanto |la accio6n que se ha ejercitado en contra de la
demandada *****  toda vez que se |le demanda en su
calidad de obligada solidaria y avalista y no de
garante hipotecario, sin que proceda condenar a la
parte actora a cubrir a dicha demandada | os gastos y
costas del juicio, toda vez no erogd gasto al guno en
razobn de que no dio contestacion a |la demanda,
dej andose a salvo | os derechos del actor para que |os
haga valer en la via y forma correspondi ente. -

TERCEROQ. - Procedi 0 | a via especi al
hi pot ecaria propuesta Unicanente en contra de *****
y en ella la parte actora acreditd su accion y el
demandado antes indicado no dio contestacion a la
demanda ent abl ada en su contra. -

CUARTO. - Se declara vencido anticipadanente
el plazo para el pago de |la cantidad dada en crédito,
en consecuencia, se condena a *****a cubrir a *****|a
cantidad de CUARENTA Y DOS ML SETECI ENTOS NUEVE
PESOS 27/100 M N. por concepto de capital pendiente
de cubrir. -

QUINTO. - Tanbi én se condena al demandado
*xxx% al pago de intereses ordinarios y noratorios
asi conb pena convencional, que seran regulados en
ej ecuci 6n de sentencia con las bases y térm nos que
se dieron en el altinmo considerando de esta

resol uci 6n. -
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SEXTO - Se condena al demandado ***** al pago
de gastos y costas del juicio, los que se regul aran
en ej ecuci 6n de sentenci a. -

SEPTIMO. - Dado |o anterior, saquese a remate
el innmueble dado en garantia hipotecaria y con su
producto, pago a la parte actora de |as prestaciones
a que se ha condenado a |la parte demandada en esta
sentencia, si ésta no |lo hace dentro del térmno de
| ey. -

OCTAVO. - En térmnos de |lo previsto en el
articulo 73 fraccion I1, de la Ley GCeneral de
Transparencia y Acceso a la Informacién PuOblica,
msma que fue publicada en el Dhario Oicial de la
Federaci on el dia trece de agosto de dos m | veinte,
se ordena se proceda a |la elaboraci én y publicacioén
de la version publica de la presente sentencia
siguiendo |l o establecido en los Lineamentos para la
El aboraci 6n de Versiones Publicas de Sentencias vy
Resol uci ones dictadas por |os Juzgados y Salas del
Poder Judici al del Estado de Aguascali entes.

NOVENQ. - Noti fiquese per sonal ment e y
cunpl ase. -

A S I, definitivamente lo sentencié y firmn
el C. Juez Segundo Civil de esta Capital, Licenciado
ANTONI O PINA MARTINEZ, por ante su Secretario de
Acuerdos Licenciado VICTOR HUGD DE LUNA GARCI A que

autoriza. Doy fe.-
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SECRETARI O DE ACUERDCS JUEZ

La sentencia que antecede se publicd en lista
de acuerdos de fecha quince de julio de dos ml
vei nti uno.- Conste.

L”ECHG/ I Ise*

La | i cenci ada ERIKA  CECILIA  GUTIERREZ
HERNANDEZ, en su caréacter de Secretaria de Acuerdos
y/lo de Estudio y Proyectos, adscrito al &rgano
Jurisdiccional, hago constar y certifico que este
docunmento corresponde a una version publica de la
sentencia o resolucion 0522/2020 dictada en catorce
de julio de dos ml| veintiuno por el JUEZ SEGUNDO
CIVIL, conste de quince fojas de las cuales Ias
catorce prinmeras fueron utilizadas por anbos |ados y
la altima por un solo | ado. Version publica el aborada
de conformdad a |o previsto por los articulos 3
fracciones XIl 'y XXV, 69 y 70 de I|la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informaci én Publica del
Estado de Aguascalientes y sus Minicipios, 113 y 116
de la Ley GCeneral de Transparencia y Acceso a la
I nf ormaci 6n Publica; asi conb del trigésino octavo de
| os Lineam entos Generales en Materia e O asificacion
y Desclasificacion de la Informacion, asi para |a
el aboracion de Versiones Puablicas, se suprimao
nonbre de |las partes, nunero del fideicom so, nonbre
de |la obligada solidaria y avalista, nonbre de I|la

persona que conparece conb apoderada de |a persona
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noral actora, datos de la escritura publica en la
cual se design6 el nonbramento de |a persona que
conparece cono apoderada de |a actora, asi cono el
canbi o de denom naci 6n social del fideicomso, entre
otros actos, nonbre de |a persona que se designé cono
del egado teniendo éste facultades para designar a la
Apoderada que conparecidé a juicio en representacion
de la persona noral actora, datos de |la escritura en
la que se protocolizdo la sesion del consejo de
adm nistraci6n, asi conmb la designacion de |os
del egados fiduciarios, nonbre del fideicomso asi
conb su nueva denom naci 6n, nonbre de |a persona con
quien se entendido el enpl azam ento, datos del
instrunmento publico en el que se fijo el contrato de
Apertura de Crédito Sinple con Interés y Grantia
H potecaria, datos del innmueble dado en garantia
hi potecaria asi conb aquellos datos que a través de
sus nedidas y colindanci as puedan ubicarl o, datos del
domcilio que la parte actora proporciond cono | ugar
de pago, informaci on que se considera | egal mnente cono
confidencial por actualizarse |o sefalado en |os

supuestos normativos en cita. Conste.-
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